Clever sanieren — Rendite steigern

Sanierungskosten von Rollladen
und Raffstoren im Vergleich
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Kostenanalyse Sanierung Fenster und Rollladen

Haufig werden bei bestehenden Immobilien Rollladen durch Raffstoren ersetzt. Dies im Glauben, dass man Kosten
sparen kann. Nach der Realisierung beklagen sich Mieter oft tber schlechte Verdunkelung im Schlafzimmer und tber
unangenehme Stérgerdusche verursacht durch das Tuschieren der Lamellen durch Windeinfall. Diese Tatsachen haben
uns dazu veranlasst, umfangreiche Abklarungen, zusammen mit professionellen Anbietern von Rollladen, Raffstoren,
Fenstern und Fassadenprodukten, in Auftrag zu geben. Es wurden bei einem realen Bauvorhaben die Einbaukosten
bei drei verschiedenen Sanierungsvarianten anhand von konkreten Offerten fihrender Anbieter analysiert und

gegenubergestellt.

Bei diesem Mehrfamilienhaus aus den 70er-Jahren sind folgende Fenster6ffnungen vorhanden:

16 Fenster = 1’600 x 2'400 mm
800 x 2’400 mm

16 Fenster =

Transparente Kostengegeniiberstellung

1. Gebaudeisolation,
Fenster bestehend,
Sonnenschutzersatz

Rollladen: Rollladen-
behang und Fihrungs-
schienen erneuern,
Rollladenkasten isolieren

Raffstoren: alte Rollladen
demontieren; Kasten
déammen, neue Raffstoren

2. Gebaudeisolation,
Fenster neu mit
Reno-Rahmen,
Sonnenschutz neu

Rollladen: Totaler Ersatz
des Rollladensystems und
isolieren des Rollladen-
kastens

Raffstoren: alte Rollladen
demontieren; Kasten
démmen, neue Raffstoren
mit Getriebe und Kurbel

16 Fenster = 1'250 x 1’650 mm
12 Fenster = 1'600 x 1’250 mm

3. Gebaudeisolation,
Fenster neu mit
Voll-Rahmen,
Sonnenschutz neu

Rollladen: Totaler Ersatz
des Rollladensystems und
isolieren des Rollladen-
kastens

Raffstoren: alte Rollladen
demontieren; Kasten
ddmmen, neue Raffstoren
mit Getriebe und Kurbel

24 Fenster = 1250 x 1'000 mm

mit Getriebe und Kurbel

einbauen einbauen
| Raffstoren | Rollladen | Raffstoren = Rollladen Leistungen
27'343 48'396 27'343 48'396 Rollladen / Raffstoren (1]
4'452 4'452  Rolltherm Il (Warmeddammung) @
Gurten und Wickler (3)
5'880 5'880 5'880 5'880 Demontage / Entsorgung
78'794 78'794 Neue Fenster mit Renorahmen @ siche
99'760 99760 Neue Fenster mit Vollrahmen neben-
stehende
16800 16’800 Anpassungsarbeiten Fenster Grafiken
s s ﬁwu;?riliig'[rg?g[{ﬁ??element ©
8'656 8'656 Dammung Rollladenkasten @
4212 4'212 Isolierung Rollladenschlitz (7]
6'375 6'375 Mehrkosten fir Sturzelement @
141508 137'522 179°274 175288  Total CHF ohne MwsSt.

Ersparnis bei der Sanierung
mit Rollladen

13"950.- 3'986.—
22'000.-

25'986.-

3'986.—
22'000.-
25'986.—

Ersparnis im Unterhalt*
mit Rollladen (30 Jahre)

22'000.-
35'950.-

* Experten beziffern die Unterhaltskosten in 30 Jahren im Durchschnitt mit folgenden Werten:
Raffstoren Fr. 28'000.- (Verschleiss der Aufzugbénder), Rollladen Fr. 6'000.—



lhre Ersparnis
in 30 Jahren

Renovation leicht gemacht...

35"950.-

1. Sanfte Sanierung mit Rollladen

Leistungsumfang 7
— Fenster bestehend . ;
— Rollladenbehang und
FUhrungsschienen erneuern
— Rollladenkasten isolieren -
mit ROLLTHERM Il
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1. Sanfte Sanierung mit Raffstore

Leistungsumfang

— Fenster bestehend

— alten Rollladen demontieren

— Kasten dammen

— neue Raffstore mit Getriebe
und Kurbel einbauen

oot
Satesoses

090

0303
3555
3
5

%
S
e
e
S
3
o
5
%
5

..
%
e
s
s
%
s

RS
<5
<5
35

5
558K

2
X
3%
0020
oo
0%
oo%t
oo
X
oot
oo%es
ot
s
20ses
LK

008
<
o2t

....
KRS
5555
3555
S
SRS
3555
K%
s
e
s
505
55
s
3%
%
5

o
3
o2t
S
0
ot
S
o5t
ot
o
o5t

3

X

5%

5

X

K

o
3%

oS

%
S

& 5

3
OSteootetel
D200%tes

o5

s

s
X

3
o

X
XX XK
5
8K
SSS

Sturzholzraum mittel
[.: Einblastechnik fullen.
(z.B. Dammtech GmbH)
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lhre Ersparnis
in 30 Jahren

; ...Vergleich Einbau von
25"986.- Rollladen / Raffstoren

2. Sanierung mit Rollladen und neue Fenster mit Reno-Rahmen

Leistungsumfang . .
— Fenster neu mit
Renovationsrahmen
— totaler Ersatz des Rollladensystems
— Rollladenkasten isolieren
mit ROLLTHERM ||

L] L]
e | Einbausystem 0
; ECOMONT 16+ .
Neue | (] Economic a7 N
Aussenddmmung [ -/ N\
7 (] !/ /1‘\ \\ e L] i
&)
: =30
(- e
O
a1 (]
[
EREE - A Handkurbel
N | B
o)
120-150 | 60 |40 140

2. Sanierung mit Raffstore und neue Fenster mit Reno-Rahmen

Leistungsumfang

— Fenster neu mit
Renovationsrahmen

— alter Rollladen demontieren
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— neue Raffstore mit Getriebe
und Kurbel einbauen
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Problembereich:
Kaltebricke

Handkurbel
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Vor- und Nachteile von Rollladen und Raffstoren

Raffstoren

== Vorteile
— Lichteinfall durch Verstellen der Lamellen
regulierbar

— grundsatzlich tiefere Anschaffungskosten

== Nachteile
— Keine komplette Verdunkelung in
Schlafraumen
— bei Wind entstehen Storgerdusche
— im Erdgeschoss kein Einbruchschutz
gewahrleistet

— grundséatzlich hohe Unterhaltskosten
(siehe KostengegenUberstellung)

Rollladen

== Vorteile
— besser schlafen durch absolute
Verdunkelung
— keine unangenehmen Storgerausche
bei Wind
— Erdgeschoss standardmassig mit
Hochschiebesicherung

— gezielte Luftung dank Luftungsschlitzen
— optimale Warmedammung
— kaum Unterhaltskosten

== Nachteile
— keine horizontale Neigung der Profile
zur Lichtregulierung moglich
— grundsatzlich héhere Anschaffungskosten
(siehe Kostengegenuberstellung)




Problembereich Warmedammung -
Warmebrickenberechnung

Bauteile sind in der Regel inhomogen. Diese Inhomogenitaten bilden Warmebriicken und verursachen zusatzliche
Warmeverluste durch das Bauteil. Je nach Aufbau wird zwischen linearen oder punktuellen Warmebrtcken unter-
schieden.

Der durch lineare Warmebrtcken verursachte Warmeverlust wird mit einem langenbezogenen Warmedurchgangs-
koeffizienten (W-Wert) ausgedriickt. Er kennzeichnet den pro Laufmeter auftretenden Warmeverlust einer linienfor-
migen Warmebrtcke. Dieser ¥-Wert kann durch verschiedene Faktoren beeinflusst werden:

— U-Werte der angrenzenden Bauteile

— Qualitat der Anschlusskonstruktion

— Bezugspunkt, fir welchen der W-Wert bestimmt wird

Warmebriickenverlustkoeffizient bei voll Warmebriickenverlustkoeffizient bei isoliertem
isoliertem Rollladenkasten Rollladenkasten mit ROLLTHERM II, 20 mm
Y = +0.168 W/(mK) Y = +0.701 W/(mK)

Bei dieser Betrachtung ist
der Kurbeldurchbruch nicht
berticksichtigt.

Die als W-Wert angegebene Warmebrlicke bezieht sich nur auf den Warmeverlust. Warmebrtcken kénnen
auch zu Feuchtigkeitsschaden fiihren. Diese Beurteilung basiert jedoch nicht auf den W-Wert, sondern auf den
fRSi-Wert.

Schlussfolgerungen

— Beim Einzelbauteilnachweis wurde der angestrebte U-Wert des Warmekoeffizienten von < 0.50 W/(m2*K)
nicht ganz erreicht. Mit einer Warmedammung ROLLTHERM Il in einer Starke von 60 mm ware dies maglich.

— Beim Systemnachweis Uber das ganze Gebaude gerechnet, ist die Kompensation Uber andere Bauteile
problemlos maglich.

— Bei der Variante Raffstoren wird der Problembereich Kurbeldurchbruch in der Berechnung nicht berick-
sichtigt, bei der Realisation ist es entscheidend dieser Warmebricke besondere Beachtung zu schenken.
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